KOSTNADSKALKYL sid 1(2)

Brf Hesseborns i Leksand med org.nr. 769637-3757 har for avsikt att genom nyproduktion

uppfora 27 bostadsligenheter med bostadsritt inom del av fastigheterna Nygard 4-5 i Leksands kommun.
Lagenheterna dr placerade i ett hus. Inflyttning dr beréknad att ske under perioden 16-30 april 2021,
Inom fastigheten iordningsstélls 2 carportplatser med eluttag, 20 parkeringsplatser med eluttag

samt 2 parkeringsplatser for besokare. Fastigheten kommer att delta i gemensamhetsanldggning
avseende vig/korytor. Arbetena &r ej paborjade.

FINANSIERING OCH PROJEKTKOSTNAD SAMT DRIFTKOSTNAD
OCH FONDAVSATTNINGAR AR 1

Rénta % Amortering % Belopp Summa kr
Bottenlan* 2,40% 1,00% 32 000 000 1088 000
Insatser 65 060 000
Projektkostnad/kapitalkostnader 97 060 000 1088 000
Driftkostnader, skatter och fondavsittning 870 000
Summa arskostnader och fondavséttningar 1958 000

*Bottenldnet dr kalkylerat utifrdn att ca 1/3 loper med rérlig riinta och ca 2/3 I6per med en rantebindning pa 2-5 ar.
Rintenivan utgir fr3n en prognos om riinteldget vid slutplacering av bottenlanet, vilket beriknas ske i april/maj 2021,

Intdkter 8r 1

Arsavgifter 2328 m2 1 889 600
Intdkt carportplatser 2 platser 350 kr/man 8 400
Intékt parkeringsplatser 20 platser 250 kr/mén 60000
Summa intdkter 1958 000

BOSTADSRATTSFORENINGENS KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1-6, AR 11 OCH AR 16

Ar1 Ar2 A3 Ara Ars Are Ari1 Arie

tkr tkr tkr tkr tkr thr tkr tkr

Réntekostnad 768 760 753 745 737 730 691 653
Amortering * 320 320 320 320 320 320 320 320

Avsattning rep. Fond** 70 71 73 74 76 77 85 94
Driftkostnader** 760 775 791 807 823 839 926 1023

Reserv 40 40 40 40 40 40 40 40
Fast.avgift/Fast.skatt *** 0 0 0 0 0 0 0 113
Summa kostnader 1958 1967 1976 1986 1996 2006 2063 2243
Avgar: Intékt p-platser** -68 -70 -71 -73 -74 -76 -83 -92
Arsavgifter brf-Igh 1890 1897 1905 1913 1922 1930 1980 2151
d:o kr/m2 Igh-yta (snitt) 812 815 818 822 825 829 850 924

* Amortering pa ldnen berdknas ske med en rak amortering om 1,0% per ar.

** Dessa belopp berdknas 3riigen 6ka | takt med inflationen, i kalkylen antagen till 2,0%, i enlighet med Riksbankens langsiktiga mal.

*** Fastighetsskatt och fastighetsavgift som beldper p3 fastigheten t.c.m. faststalit virdedr, ingdr | anskaffningskostnaden.
Dérefter giller frihet frin fastighetsavgift enligt nuvarande regler | 15 ar.

Anskaffningsviirdet av féreningens hus kommer att skrivas av enligt gillande regler. Detta kommer att medféra
bokfdringsmissiga underskott i féreningens resultatrikning. Féreningens styrelse avgér om arsavgift ska tas

ut for att tdcka avskrivningar.

Insatsernas och &rsavgifternas férdelning mellan bostadsriitterna framgar av bilagda ldgenhetsforteckning. ;

Ve



FLERARSKALKYL VID OLIKA RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN

sid 2 (2)

Rantescenarios Inflationsscenarios
Arsavgift i snitt (kr/m2) i olika rénteligen Arsavgift i snitt (kr/m2) vid olika inflation
Ar  1,40% 2,40% 3,40% Ar 1% 2% 3%
1 674 812 949 1 812 812 812
2 679 815 951 2 812 815 818
3 684 818 953 3 812 818 825
4 688 822 955 4 812 822 832
5 693 825 957 S 812 825 840
6 699 829 960 6 812 829 847
11 727 850 974 11 813 850 891
16 807 924 1041 16 857 924 1001
NYCKELTAL
Insatser {(genomsnitt) 27 947 kr/m2 Boarea
Arsavgifter, ar 1 812 kr/m2 Boarea
Rintekinslighet Arsavgift (kalkylrdnta bottenlan +1%) 137 kr/m2 Boarea
Bostadsréttsforeningens 1an, ar 1 13 746 kr/m2 Boarea
Amortering och fond for yttrre underhall, ar 1 168 kr/m2 Boarea
Byggnadens primirenergital (EP,,) 85 kWh/m2 Aemp
Rdnta bostadsrattsféreningens 1an 2,40 %
OVRIGT

Uppgifterna i foreliggande kostnadskalkyl &r preliminira.

Styrelsen ansdker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbéra férskott pa insatserna fran
kdpare av bostadsrittsligenheterna i féreningens fastighet.

Leksand den 2019-04-02

Brf Hesseborns i Leksand : -
/
Ande nd Matt glund Thomas Naas



LAGENHETSFORTECKNING

Brf Hesseborns i Leksand

Bilaga till kostnadskalkyl 2019-04-02

Utdver &rsavgiften tillkommer kostnader far hushallsel, TV, telefoni, bredband, hemforsdkring samt parkering

Avgift Arsavgift
lghNr BOAm2 Rum Vanplan Insats Andelstal Arsavgift per manad per m2 & &r

1 100 [} 1 2 730000 4,2955 81168 6764 812
2 76 3 1 2080000 3,2646 61 688 5141 812
3 58 2 1 1610000 2,5344 47 889 3991 812
4 73 3 1 1950 000 3,1357 59 253 4938 812
5 73 3 1 1950 000 3,1357 59 253 4938 812
6 59 2 1 1610000 2,5344 47 889 3991 812
7 76 3 1 2080000 3,2646 61 688 5141 812
8 100 4 1 2730000 4,2955 81168 6764 812
9 100 4 2 2780000 4,2955 81168 6764 812
10 96 4 2 2670000 4,1237 77922 6493 812
11 59 2 2 1640000 2,5344 47 889 3991 812
12 73 3 2 1990 000 3,1357 59 253 4938 812
13 73 3 2 1990 000 3,1357 59 253 4938 812
14 59 2 2 1640 000 2,5344 47 889 3991 812
18 96 4 2 2 670000 4,1237 77922 6493 812
16 100 4 2 2 780000 4,2955 81168 6764 812
17 100 4 3 2 830000 4,2955 81 168 6764 812
18 96 4 3 2710000 4,1237 77922 6493 812
18 59 2 3 1670000 2,5344 47 889 3991 812
20 73 3 3 2030000 3,1357 59253 4938 812
21 73 3 3 2030000 3,1357 59 253 4938 812
22 59 2 3 1670000 2,5344 47 889 3991 812
23 96 4 3 2710000 4,1237 77922 6493 812
24 100 4 3 2 830000 4,2955 81 168 6764 812
25 140 4 4 3980000 6,0137 113636 9470 812
26 131 4 4 3720000 5,6271 106 331 8 861 812
27 129 4 4 3 980 000 5,5412 104 707 8726 812
Summa 2328 65 060 000 100,000 1889 600 157 467 812




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 5 KAP 3 §
Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat kostnadskalkyl av den 2 april 2019 for
bostadsrittsforeningen Hesseborns i Leksand, org nr 769637-3757.

Kostnadskalkylen innehaller savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer 6verens
med handlingar som varit tillgéingliga f6r oss. Dessa handlingar framgéar av bilaga till intyget.

De i kalkylen ldmnade uppgifterna ér saledes riktiga.
Anskaffningskostnaden i kostnadskalkylen avser beriiknad kostnad.

Gjorda berédkningar baserade pa savil kiinda som preliminira uppgifter dr vederhéftiga, varfor
vér beddmning &r att kostnadskalkylen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att kostnadskalkylen vilar pa tillf6rlitliga
grunder.

Vi har ej besokt fastigheten dé vi anser att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse for var
granskning.

Arbetena &r ej paborjade.

Stockholm den 2 april 2019

i d
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AT D \N AMA.....
JanOlof Sjshelm

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg dat 2019-04-02 for Brf Hesseborns i Leksand
Nedanstdende handlingar har varit tillgédngliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2019-03-28

Stadgar registrerade 2019-03-28

Bankoffert Leksands Sparbank 2019-03-21
Bankoffert Dalarnas Férsikringsbolag 2019-03-28
Ber#kning av tax.vérde 2019-03-28

Planritningar, fasader, sektioner

Situationsplan



